hirigintza-kudeaketa eta -gauzatzea (ll)

hirigintza-antolakuntzaren gauzatzea edo
egikaritzea
hirigintzaren gauzatzea edo egikaritzea jarduera
administratibo bat da, hurrengo helburuak dituena:

-Urbanizatzeko Jarduera Programak betetzea
-onuren eta zamen berdinbanaketa

-jarduera urbanizatzaileak gauzatzeko epeak antolatzea
([plangintzak ez baditu definitu)

-urbanizatzea eta partzelak eraikitzea
-urbanizazio-obren mantentzea

-zuzkidura publikoak egiteko zoruak lagatzea, bai eta
udalari laga behar zaion eraikigarritasuna kokatzea




hirigintza-antolakuntza gauzatu ahal izateko

onetsita egon behar dira:

-hirigintza-plangintza xehatua

-Urbanizatzeko Jarduera Programa (jarduera
integratuetan)

-Urbanizazio Proiektua

-Birpartzelazio Proiektua (jarduera integratuetan)

hirigintzaren gauzatzea kudeatzeko sistemak

hainbat kudeaketa-araubide mota daude
hirigintza gauzatzeko edo egikaritzeko

oinarrian, bi mota nagusi daude:

Administrazio Publikoak kudeaketa propioa
egin dezake, edo kapital pribatuarekin
kooperazioan edo lankidetzan aritu
(partzuergoak sortuz eta hitzarmenak sinatuz)




jarduera isolatuak vs jarduera integratuak

4 jarduera urbanizatzaile mota daude hirigintza-antolakuntza
gauzatzeko:

-jarduera isolatuak (edo asistematikoak): hiri-partzela bakarra
eraikitzen da (behin urbanizazio maila gutxienekoa osatu
ondoren)

-zuzkidura-jarduerak: hiri-lurzoru finkatugabean hirigintza-
eraikigarritasuna handitzen denean (derrigorrezko eta doako
zuzkidura-lagapenak eginez)

-jarduera integratuak (edo sistematikoak): hiri-lurzoru
finkatugabean eta lurzoru urbanizagarri sektorizatuan
(urbanizazio-lan gehiago behar dutenak) partzela bat edo
batzuk garatzen dira orube bihurtzeko

-desjabetzeen bidez lortutako sistema orokorrak edo tokikoak
gauzatzeko jarduerak (zuzenean egikaritzen direnak])

jarduera integratuen egikaritze-araubidea

jarduera urbanizatzaile integratuak egikaritzeko
kudeaketa-araubide mota Urbanizatzeko Jarduera
Programan zehazten da:

-egikaritze-araubide publikoa: Administrazioa
arduratzen da garapenaz (urbanizazioaz...]

-egikaritze-araubide pribatua: ekimen pribatuak
parte hartzen du plangintzaren gauzatzean
(Administrazioaren kontrolpean)




jarduera integratuen egikaritze-araubidea

egikaritze-araubide pribatuan, partzelek ez
dute orube-izaera edukiko guztiz urbanizatuta
egon arte eta urbanizazio-obrak
Administrazioari ofizialki entregatu arte

plangintza egikaritzeko subjektu pribatuak

-hirigintza-intereseko elkarteak

(gaztelaniazko agrupaciones de interés urbanistico)

- eragile urbanizatzailea

(gaztelaniazko agente urbanizadon




hirigintza-intereseko elkarteak

jarduera integratu bateko lursailetako jabeek osatu
dezakete hirigintza-intereseko elkarte bat hirigintza-
plangintza egikaritzeko, hurrengo betez gero:

-jarduera-eremuaren azaleraren % 50 baino
gehiagoren jabeak biltzea

-gainerako jabeei elkartean parte hartzen uztea

-eskritura publikoan formalki osatzea elkartea, bai
eta herrialde bakoitzeko Hirigintza Intereseko
Elkarteen Erregistroan izena ematea ere

eragile urbanizatzailea

eragile urbanizatzailea da jarduera integratu bateko
hirigintza-plangintza gauzatzeko ardura hartzen duen
subjektua (Urbanizatzeko Jarduera Programaren,
Birpartzelazio Proiektuaren eta Urbanizazio Proiektuaren
idazketa sustatu, urbanizazio-obrak sustatu...)

edozein pertsona fisiko edo juridikoa izan daiteke eragile
urbanizatzaile (nahiz eta jarduera-eremuko lursailetako
jabe ez izan)

lehiaketa publikoan esleitzen da eragile urbanizatzailearen
ardura (hirigintzaren egikaritzea kudeatzeko hitzarmen-
sisteman ezik]




eragile urbanizatzailea

helburua da lursailetako jabeek geldirik ez uztea
jarduera-eremu bateko plangintza egikaritzeko
prozesua, hau da, espekulazioa ekidin egitea

beraz, Urbanizatzeko Jarduera Programan hala
erabakitzen bada, egikaritzea lehiaketara ateratzen
da, profesional bati esleituz urbanizazioaren azken
kudeaketa (Birpartzelazio Proiektua) eta egikaritzea

kritika Valentziako eragile urbanizatzaileari

PARLAMENTO EUROPEO £

European Parfiamert / MEPs
2004 “ 2009 .- Margrete
i - §  AUKEN

Documento de sesion

®§ Group of the Greens:European Free Alliancel

A6-0082/2009
Mermber

20.2.2009

INFORME

2= Denmark
Socialistisk Folkeparti
Blorn on & January 1945, Arhius

sobre el impacto de la urbanizacion extensiva en Espaiia en los derechos
individuales de los ciudadanos europeos, el medio ambiente y la aplicacion del

Derecho comunitario, con fundamento en determinadas peticiones recibidas
(2008/2248(INI))

Comision de Peticiones

Ponente: Margrete Auken

Auken txostena (EB),
RR\770602ES.doc PE416.354v02-00

ES ES 2009




kritika Valentziako eragile urbanizatzaileari

19. Considera las conclusiones de la Sindica de Greuges de la Comunidad Valenciana
(Defensora del Pueblo). institucion de reconocido prestigio en la defensa de los derechos
fundamentales de los ciudadanos, que manifiesta que los derechos de los propietarios se
han podido ver afectados, bien por haber sido infravalorados por el agente urbanizador.,
bien por tener que asumir unas cargas de urbanizacién impuestas unilateralmente por el
mismo v a veces excesivas;

2. Pide a las autoridades espafolas que se deroguen todas las figuras legales que favorecen la
especulacién, tales como el agente urbanizador:

Auken txostena (Europar Batasuna), 2009

EAEko 2/2006 Legean, ustez, arazoak konpondu ziren

eragile urbanizatzailearen eta lursailetako
jabeen arteko erlazioa

hirigintza-plangintzaren egikaritzea lursailetako jabea ez

den eragile urbanizatzaile bati esleitzen bazaio, eta haien

artean adostasunera iristen ez badira, hurrengo arauak
beteko dira:

-lursailetako jabeek eragile urbanizatzaileari ordainduko
dizkiote urbanizazio-zamen (kudeaketa-gastuak barne)
ehuneko bat (UJPan aurreikusiko diren urbanizazio-zamen
% 12, gehienez)

-dena den, urbanizazio-zama batzuk eragile urbanizatzaileak
ordaindu ditzake, hala zehazten bada esleipen-hitzarmenean




eragile urbanizatzailearen eta lursailetako
jabeen arteko erlazioa

-oro har, lursailetako jabeek aukeratu dezakete nola
ordaindu eragile urbanizatzaileari: partzela eraikigarriak
(edo etxebizitzak) emanez ala dirutan

-lursailetako jabeek parte hartu dezakete garapenean, hala
nahi badute (parte hartzekotan, emaitza-partzelak jasoko
dituzte, jatorrizko partzelen azaleraren arabera; parte ez

hartzekotan, kalteordaina jasoko dute)

-UJPan aurreikusitako urbanizazio-zamak aldatu daitezke
% 20 gehienez, eragile urbanizatzailearen mozkinak
handitu gabe

Urbanizatzeko Jarduera Programaren (idazketa
eta) egikaritzea eragile urbanizatzaile bati
esleitzeko lehiaketa

UJPan zehazten bada eragile urbanizatzaile bidez
egikarituko dela antolakuntza, UJPan bertan zehaztuko
da zer baldintzapean egingo den lehiaketaren esleipena

gutxienez, hurrengoa baloratuko da:

-2/2006 Legeko estandarrek zehazten dutena baino
babes publikoko etxebizitza gehiago egitea (alokairukoak,
bereziki

- urbanizazio-obrak UJPk zehaztutako epeetan baino
azkarrago egitea




Urbanizatzeko Jarduera Programaren
egikaritzea eragile urbanizatzaile bati esleitzeko
lehiaketa

-eraikuntza-epeak ere laburtzea

- urbanizazio-obren kalitateak hobetzea (bereziki,
iraunkortasunari dagokionean), aurrekontua igo gabe

-babes publikoko etxebizitza batzuk (edo guztiak) eragile
urbanizatzaileak berak eraikitzea

-beharrezkoa izatekotan, antolakuntza xehatuko
plangintza eta UJPa idaztea eta izapidetzea (bideratzea)

-urbanizazio-obren kostua eta urbanizatzailearen
mozkinak txikitzea

Urbanizatzeko Jarduera Programaren
egikaritzea eragile urbanizatzaile bati esleitzeko
lehiaketa
UJParen egikaritzearen esleipena hirigintza-
hitzarmen batean bilduko da formalki: alde
batetik, eragile urbanizatzailea, eta, bestetik,
Administrazioa (Udala)

bertan, antolakuntza egikaritzeko baldintza
guztiak zehaztuko dira (epeak, bermeak...},
lursailetako jabeei jakinaraziko zaizkienak
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V. Anuncios

dicaciones

A. Anuncios de licitaciones pu

ADMINISTRACION LOCAL
17813  Anuncio del Ayuntamiento de Legazpi de licitacién para la seleccién de

y adj

Legazpi.

informacién:

2) Domicilio: Euskal Herria, 1.

4) Teléfono: 943737030.
5) Telefax: 943737200.
6) Correo 6 : legazpi.

agente del &mbito de 6 g por
los &mbitos urbanisticos "41. Urtatza Zahar parkea" y "45. Urtatzola" de

1. Entidad adjudicadora: Datos generales y datos para la obtencion de la

a) Organismo: Ayuntamiento de Legazpi.
b) Dependencia que tramita el expediente: Departamento de Urbanismo.
c) Obtencion de documentacion e informacion:

1) Dependencia: Departamento de Urbanismo.

3) Localidad y cédigo postal: Legazpi, 20230.

net.

N

. Objeto del contrato:

a) Tipo: Servicios.

7) Direccion de Internet del perfil del contratante: www.legazpiko-udala.info.
d) Numero de expediente: 2009ACUR0003.

y "45. Urtatzola" de Legazpi.

e) Plazo de ej ion/entrega:

b) Descripcion: ion de agente ur del ambito de ion
integrada conformado por los ambitos urbanisticos "41. Urtatza Zahar parkea"

c) Division por lotes y nimero de lotes/NUmero de unidades: No.

plazos maxi en pliego de

condiciones.

3. Tramitacion y procedimiento:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

4. Presupuesto base de licitacion:

29.962,80 euros.

i) CPV (Referencia de Nomenclatura): 71410000-5.

a) Importe neto: 428.040,00 euros. IVA (%): 16. Importe total: 496.526,40 euros.

5. Garantias exigidas. Provisional (importe): 4.280,40 euros. Definitiva (%):

UJParen
egikaritzea
eragile
urbanizatzaile
bati
esleitzeko
lehiaketa

LEGAZPIKO IRAGARKIA
UDALA

Kontratuaren esleipena hutsik gelditzea

Legazpiko A U. 41 -Urtatza Zahar Parkea eta A U. 45
- Urtatzola gune ir I agile urbanizatzaile
izaera lehiaketa ireki bidez esleitzeko lizitazioa hutsik
gelditu delakoaren iragarkia

1. Entitate adjudikatzailea
a) Erakundea: Legazpiko Udala
b) Espediente zenbakia: 2009ACUR0003

2. Kontratuaren helburua

a) Xedea: eragile urbanizatzailea hautatzea,
urbanizazio-lanak kudeatuko dituen agentearen
modalitatearen  arabera eta obrak gauzatuko
dituena izatera fritsiko ez dena

b) Aldizkari ofiziala eta iragarkiaren publikazio data:
Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALA 2010/05/12

3. Tramitazioa, prozedura eta emateko era.
a) Tramitazioa: Chikoa
b} Prozedura: Irekia

¢) Modua: Eskaintza onuragarriena, esleipenerako
zenbait irizpiderekin

4 Lizitazioaren prezioa:
428.040,00 (BEZ barne)
5.Esleipena:

Proposamen ekonomikorik aurkeztu ez denez,
2010/280 Alkatetza erabakikunizak Iehiaketa
hutsik uztea erabaki du.

ANUNCIO
Declarada desierta adjudicacion

Se declara desierto el contrato de licitacion para la
adjudicacién por procedimiento abierte y mediante
concurso de la condicion de agente urbanizador en el
ambito de actuacion integrada conformado por los
ambitos urbanisticos “41. Urtatza Zahar Parkea” y “45
Urtatzola” de Legazpi.

1. Entidad adjudicadora

a) Organismo: Legazpiko Udala

b) Numero de expediente: 2009ACUR0003

2. Objeto del contrato

a) Descripcién del objeto: seleccion de un agente
urbanizador seglin la modalidad de agente gestor
de las obras de urbanizacion

b) Boletin oficial y fecha de publicacién del anuncio:
Boletin Oficial de Gipuzkoa 12/05/2010

3  Tramitacion, procedimiento 'y forma de
adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria

b) Procedimiento: Abierto

c¢) Forma: Oferta mas ventajosa con varios criterios
de adjudicacion.

4 Precio de licitacion:

428 040,00 (IVA incl),

5. Adjudicacion.

Al no presentarse oferta alguna, se declara desierta
la adjudicacion por decreto de alcaldia 2010/280

ggzpin, 2010eko uztailaren 23an
Alkateak,

tp : Sotero Plazaola Odriozola.

UJParen
egikaritzea
eragile
urbanizatzaile
bati
esleitzeko
lehiaketa
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Urbanizatzeko Jarduera Programak eragile
urbanizatzaileari ezarritako baldintzak

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL
AMBITO DE ACTUACION INTEGRADA CONFORMADO
POR LOS AMBITOS URBANISTICOS “41. URTATZA ZAHAR
PARKEA” Y “45. URTATZOLA” (LEGAZPI).

Urtatza eta Urtatzola eremuak Urbanizatzeko Jarduera Programa. Legazpi, 2010

Urbanizatzeko Jarduera Programak eragile
urbanizatzaileari ezarritako baldintzak

INDICE.

l- Objetivo del Programa de Actuacion Urbanizadora.
Il.-  Iniciativa de formulacién del Programa.

lIL-  Justificacion de la necesidad y oportunidad del Programa.
Tramitacién del Programa de Actuacion Urbanizadora

IV.-  Marco general de elaboracion del Programa.

V.- Ambito del Programa.

VI.- Contenido material y formal del Programa.

VIl.- Determinaciones técnico - urbanisticas del Programa. Anteproyecto de urbanizacion.
VIIl.- Determinaciones juridico - urbanisticas del Programa.

IX.- Determinaciones econémico — urbanisticas del Programa. Estudio de viabilidad econémico -
financiera.

X.-  Determinaciones reguladoras de la programacidn de las actuaciones planteadas.

Xl.- Bases orientativas para la seleccién del agente urbanizador.

Urtatza eta Urtatzola eremuak Urbanizatzeko Jarduera Programa. Legazpi, 2010
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X1.- BASES ORIENTATIVAS PARA LA SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR. U rba n Izatze ko
1.-  Introduccion. J d rd uera

De conformidad con lo establecido en la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006 (Ley

2/2006), el Programa de Actuacion Urbanizadora ha de determinar las comrespondientes bases Prog ra mak
orientativas (art. 154.2) o criterios objetivos (art. 166) a los efectos de la seleccién del agente .
urbanizador en los supuestos en los que se proponga la ejecucién de la ordenacion planteada erag | le

mediante ese sistema de actuacidn, como sucede en el caso que ahora nos ocupa. . . .
urbanizatzaileari

A los efectos de su cormrecta consideracion, ha de tenerse en cuenta que tanto el planeamiento

urbanistico vigente como este Programa constituyen proyectos de referencia a los efectos de la eza rrlta kO
determinacién de aquellos criterios, y que el cometido de estos es el de incentivar y/o provocar la .
presentacion de propuestas gue mejoren las planteadas en dichos proyectos en las distintas bald'ntzak

materias afectadas por los mismos. Por lo tanto, en lo referente a todas esas matenas, las
propuestas planteadas en el planeamiento vigente y en este Programa conforman parametros de
referencia minimos que se persigue o pretende mejorar con ocasidn de la seleccion del agente
urbanizador.

Con esa finalidad, en este momento y a modo de bases orientativas para la seleccion del agente
urbanizador del desarrollo urbanistico planteado en el ambito “45. Urtatzola® se proponen los
criterios que se exponen en los siguientes apartados 2 y 3 de este mismo epigrafe, que responden
a las premisas y/o razones que se indican en el primero de ellos.

Complementariamente, cabe apuntar que, de las dos modalidades de agente urbanizador (la
primera de ellas se corresponde con la de un agente gestor de las obras de urbanizacion sin llegar
a ser ejecutor de las mismas; y la segunda con la de agente gestor al tiempo que ejecutor de las
obras de urbanizacion) que resultan de las previsiones establecidas, entre otras, en el articulo 172
de la citada Ley, el objetivo planteado en este caso es el de proceder a la seleccidn de un agente
urbanizador adaptado a la primera de las indicadas modalidades, posponiéndose a una fase
posterior la contratacién del proceso de ejecucion material de las obras de urbanizacion, de
conformidad con lo establecido en el apartado 2 de ese mismo articulo.

Urtatza eta Urtatzola eremuak Urbanizatzeko Jarduera Programa. Legazpi, 2010

2.-  Relacion de las bases propuestas y justificacion de las mismas.

Urbanizatzeko

Las bases ylo critenos de seleccion del agente urbanizador que se proponen en este Programa, y

que se puntdan en el siguiente apartade 3 responden a, entre ofras, las premisas que se exponen

a continuacion: J a rd uera

A~ Cnteros de programacion y/o de caracter temporal: P rog rama k

a) Critefios de mejora de los plazos de elaboracién y presentacion de los proyectos eraglle

urbanisticos (reparcelacion y wurbanizacién) a promover en la unidad de ejecucién . . .
delimitada, consistentes en la reduccion de los propuestos en este Programa. u rba n |Zatza | lea rl
Su finalidad es la de agilizar el proceso de desarrollo y ejecucion de la unidad de eza rr|ta ko
ejecucion mediante [a determinacién, a ese respecto, de plazos inferiores a los .
planteados en este Programa, que han de ser complementados con la fijacién de las ba ld | ntza k

correspondientes garantias de cumplimiento de los mismos.

En todo case, las mejoras puntuables a ese respecto tendran como limite maximo una
reduccién de los indicados plazos equivalente al 50% de los fijados en este Programa en
relacién con cada uno de los citados proyectos.

b} Criterios de mejora ylo agilizacién del plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién
proyectadas, consistente en la reduccion del propuesto en este Programa.

Su finalidad es, asimismo, |a de agilizar el proceso de desamollo y ejecucion de la
ordenacion urbanistica planteada en el ambito “45. Uratzola", en lo referente a,
concretamente, la ejecucion de las obras de urbanizacién proyectadas. Las mejoras
planteadas con ese fin han de incluir las cormespondientes medidas de garantia de su
cumplimiento.

c) Criterios de programacion del proceso de ejecucion de las obras de edificacion
royectadas.

prove Urtatza eta Urtatzola
El objetivo de estos criterios es el de determinar pautas de programacion que posibiliten eremua k U r‘ba nizatzeko
la ejecucién acompasada y racional de las obras de edificacion a lo largo de un periedo Jarduera Prog rama
aproximado de ocho afios contados a partir de la aprebacion definitiva de este Programa. L . 20 1 0 '
Las mejoras planteadas con ese fin han de incluir las correspondientes medidas de egazpl,
garantia de su cumplimiento.
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B~ Acuerdos con [us propietancs y Mulares 0e Dienes y derechos alectadas.

Su finalidad es, asimismo, a de, con caricter general, agiizar el proceso de desarrollo y
ejecucion de la ordenacion urbanistica proyectada en la unidad de ejecucion delimitada,
debiendo, para ello, justificarse que se han suscrito yfo alcanzado acuerdos con los
propietanos y titulares de los bienes y derechos afectados que contribuyan a la consecucion
de ese objetivo.

Sin descariar su exiension a ofros extremos asociados a la consecucion de ese objetivo
general, dichos acuerdos incidiran, en particular, en cuestiones que, complementariamente,
conlleven, por un lado, una real y justificada agilizacion del proceso de elaboracion y
aprobacion del proyecto de reparcelacion de |a citada unidad de ejecucién, por ofro, una
rigurosa deferminacion de Ias propuestas propias del mismo, y, por Gltimo, una coordinada y
racionalizada gjecucion material de la ordenacién umanistica proyectada, acorde con los
criterios de programacion planteados con ese fin.

Con ese fin, £s05 acuerdos podran incidir en cuestiones relacionadas, conjunta yio
separadamente, con:

*  La disponibilidad de los termenos afectados.

Los criterios de valoracion de los temenos, bienes y derechos afectados.

La asignacion de los derechos urbanisticos correspondientes a los titulares afectados, bien
mediante |a adjudicacion de edificabilidad urbanistica, bien mediante &l abono de su valor
‘econdmico, incluida la determinacién de éste.

* La distribucion de Ia edificabili istica entre , incluida su localizacion.

* La determinacion y evaluacion econdmica del conjunio de las cargas de urbanizacion
resultantes, incluida |a fjacion de la cantidad a repercutir a los propietarios afectados en
concepto de gastos de gestion y/o beneficio empresarial del agente urbanizador, y
complementada con la identificacién del monto conceptual yio econdmico del conjunto de
las cargas que han de ser abonadas por dichos propietanios, diferenciandolas de aquellas
ofras que han de ser abonadas por el citado agente urbanizador.

La respuesta al derecho de realojo fanto de los residentes legales come de las aclividades
presentes en el Ambito, concretamente en edficadones a deribar dada su
incompatibilidad con el nuevo desarolio propuesto.

* Las condiciones tanto matenales como temporales de abono de |a retribucion empresarial
del agente urbanizador, con incidencia en, entre otros, los siguientes extremos:

- Laforma de acometer ese deber por parie de los citados propietarics y afeciados: bien
en metdlico; bien mediante la adjudicacion de parcelas o partes de las mismas al
agente urbanizador, bien de forma mixta (metdlico y parcelas); efc.

- Los piazos de retribucion al agents urbanizador de dichos costes, en 1a parte en Ia que
estos deban ser abonados en metlico.

El valor del suelo y su on en la edi ilidad urbanistica

Cualesquiera ofras cuestiones que con el indicado fin se estimen adecuadas.

Urbanizatzeko
Jarduera
Programak
eragile
urbanizatzaileari
ezarritako
baldintzak

Urtatza eta Urtatzola
eremuak Urbanizatzeko
Jarduera Programa.
Legazpi, 2010

C.- Medidas de mejora tanto de la calidad técnica general y ambiental de la urbanizacion del

ambito “45. Urtatzola™, como de caracter economico, asociadas al coste de las cargas de
urbanizacién, a partir de una consideracion global del conjunto de las mismas y de los efectos
asociados a eilas.

Comp tales medidas de |a calidad técnica general y ambiental de |a urbanizacién han de ser
consideradas aquelias que conlleven una mejora de las propuestas de urbanizacidn
planteadas tanto en este Programa, como de Ias habituales de un Proyecto de Urbanizacion
como &l que debe promoverse en el futura en &f dicho ambito.

En concreto, su finalidad serd la de incentivar la mejora de la calidad de la urbanizacién
proyectada, con particular incidencia en la memoria de calidades de 1a misma, y, en concrefo,
en extremos como los siguientes:

Calidad general de los materiales de la urbanizacion.

Calidad del mobiliario urbano.

Jardineria v arbolade, indiuido fipe de arbolado.

Drenaje de |as aguas superficiales y subterraneas en condiciones que posibiliten el mayor
respeto posibie del anterior sistema de aguas de escorrentia v la menor alteracion de las
vertientes.

Proteccion de los posibles recursos hidricos subtemansos.

Ahorro yio redtilizacion del agua.

Eficiencia energética y minimizacion o eliminacion de fa contaminacion luminica.
Minimizacién yio eliminacidn de Ia contaminacion aclstica.

Cuzlesquiera ofras que se estimen adecuadas.

*
*
*
*

e e e

A su vez, las mejoras economicas han de entenderse asociadas a la reduccion del coste de
Ias cargas de urbanizacin proyectadas y resultantes en el ambito “45. Urtatzola”, sin que ello
conlieve una reduccion de la calidad del desarrollo urbanistico proyectado. Pueden incidir
tanto en el coste de las obras de urbanizacion previstas, como en ofro tipo de cargas,
inciuido, en particular, &l margen de beneficio o refribucion empresarial del agente
urbanizador.

A los efectos comespondientes, ha de tenerse en cuenta que el pardmetro de referencia de
ese fipo de mejoras esta conformado no solo por los costes econdmicos estimados en este
Programa, sinc también por los que pudieran resultar:

* Enlo referente al coste de las obras de urbanizacion, tanto del Proyecto de Urbanizacién a
promover en el dmbito "45. Uriatzola”, elaborado de conformidad con los criterios propios
yfo habituales en un proyecto de esa nafuraleza (en lo referente a las obras de
urbanizacién), como, en definitiva, del propio proceso de ejecucion real de dichas obras.

* En lo referente al coste de las restantes cargas de wibanizacion, del Proyecto de
Reparcelacion de la unidad de ejecucidn.
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En ese contexto, en consonancia tanto con los criterios anteriores como con lo establecido en P rog rama k
el articulo “168.2.b" de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2008 (Ley 32/2008), las .
mejoras econdmicas propuestas por los licitadores han de ser planteadas en condiciones que era g | le
permitan: . . .
urbanizatzaileari

* Por un lado, considerarlas como tales mejoras comparativamente con las previsiones de .
caracter econdémico resultantes no sélo de este Programa, sino también con las que eza rr|ta ko
pudieran resultar de los citados proyectos de urbanizacién y reparcelacion. A
baldintzak

* Por otro, diferenciar las mejoras a abonar por el colectivo de propietarios afectados de la
unidad de ejecucion, de acuerdo con los criterios generales de abono de las cargas de
urbanizacion, de aquellas otras que el licitador propone abonar a su cuenta y riesgo, sin
repercusion en el citado colectivo de propietanos.

D.- Compromisos de construccion de viviendas de proteccion oficial proyectadas en el ambito, y
garantias de cumplimiento de los mismos.
La finalidad de esos compromisos y de las comespondientes garantias es la de asequrar la
materializacion de los objetivos planteados en el ambito en matena de vivienda, y, mas en
concreto, la ejecucién de las viviendas de proteccion oficial (tanto de régimen general como
tasadas) que se le pudieran adjudicar al licitador bien como contrapartida al abono del coste
econdmico de las cargas y obras de urbanizacién gue deba ejecutar en cuanto que agente
urbanizador, bien como propietario de terrenos afectados y/o que estén a su disposicién por
acuerdos con los propietarios de los mismos.
Urtatza eta Urtatzola
eremuak Urbanizatzeko
Jarduera Programa.
Legazpi, 2010
Urbanizatzeko
La finalidad de esos compromisos y de las correspondientes garantias es la de asegurar la J a rd uera
materializacion de los objetivos planteados en el ambito en matena de vivienda, y, mas en
concreto, la ejecucion de las viviendas de proteccion oficial (tanto de régimen general como Prog ra m a k
tasadas) que se le pudieran adjudicar al lictador bien como contrapartida al abono del coste
econdmico de las cargas y obras de urbanizacion que deba ejecutar en cuanto que agente era | le
urbanizador, bien como propietario de temrenos afectados y/o que estén a su disposicion por g
acuerdos con los propietarios de los mismos. H H H
urbanizatzaileari
E.- Medidas reguladoras del régimen juridico-econdmico de las viviendas proyectadas, asi como .
de adjudicacion de las viviendas que se atribuyan al agente urbanizador: eza rrlta kO
a) Medidas de incremento del nimero total de viviendas protegidas proyectadas en el baldlntzak

ambito “45. Urtatzola” por el planeamiento urbanistico vigente, come consecuencia de la
vinculacién a ese régimen de viviendas de promocion libre que se le adjudiquen al
agente urbanizador y/o se vinculen a terenos disponibles por el mismo mediante
acuerdos alcanzados con sus propietarios.

Su finalidad es la de incrementar el nimero total de viviendas protegidas previstas por el
planeamiento urbanistico vigente en el ambito, mediante la vinculacion a ese régimen de
viviendas que dicho planeamiento sujeta al régimen de promocién libre, proyectadas en
parcelas edificables que se le adjudiquen en el proyecto de reparcelacion al licitador,
bien por ser titular de terrenos del ambito afectado, bien a modo de retnbucion del coste
de las cargas de urbanizacion a ejecutar y abonar en cuanto que agente urbanizador.

Esas medidas seran asimismo de aplicacién en temenos que, sin ser propiedad del
mismo, estén a disposicion del licitador por acuerdos con sus propietarios.

A los efectos de la matenalizacidon de dichas medidas se consideraran como tales

viviendas protegidas las que tienen esa condicion tanto en las disposiciones

autonomicas vigentes en la matena (Decreto de 4 de marzo de 2008, sobre régimen Urtatza eta UrtatZOla

juridico de viviendas de proteccion publica y medidas financieras en materia de vivienda eremuak Urbanizatzeko
Jarduera Programa.
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Medidas de mejora de la calidad y del disefio arquitecténico de las edificaciones proyectadas.

Su finalidad es la de incentivar la mejora de la calidad tanto general como ambiental (mayor
eficiencia energética, ahorro de recursos naturales, etc_), de las edificaciones proyectadas en
las parcelas residenciales ordenadas.

Sin penuicio de que puedan extenderse al conjunto de las ordenadas en el ambito “45.
Urtatzola", esas medidas se entenderan referidas, en particular, a las parcelas residenciales
que se le adjudiquen al agente urbanizador en el proyecto de reparcelacion, bien a modo de
abono del coste de ejecucion de las obras de urbanizacion, bien, en su caso, en cuanto que
propietario de terrenos aportados a [a unidad de ejecucion.

Participacion y experniencia en procesos de ejecucion y gestion urbanistica.

Su finalidad es la de wvalorar la previa participacion y experiencia de todo interesado en
adquirir la condicion de agente urbanizador en ofros procesos de ejecucién y gestion de
desarrollos urbanisticos de similar naturaleza y complejidad (o incluso superior) al planteado
en Urtatzola.

Su consideracion como base para la seleccion del citado agente respende a que dichas
participacion y experiencia conforman parametros de referencia para garantizar |a correcta y
rigurosa ejecucion y materializacion de los objetivos proyectados.
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3.- Ponderacion de las bases propuestas.
Definidas con los objetivos expuestos en el apartado anterior, se propone la ponderacion de las
indicadas bases de conformidad con los criterios, incluida la puntuacién, que se exponen a
continuacion:
A~ Criterios de programacion y/o de caracter temporal:
a) Critefios de mejora de los plazos de elaboracién y presentacion de los proyectos
urbanisticos (reparcelacién vy urbanizacion) a promover en la unidad de ejecucion,
consistentes en 12 reduccion de los propuestos en este Programa: 4 puntos.

b) Criterios de mejora y/o agilizacion del plazo de ejecucion de fas obras de urhanizacion
proyectadas, consistente en la reduccion del propuesto en este Programa 4 puntos.

c) Criterios de programacion del proceso de ejecucion de las obras de edificacion
proyectadas: 4 puntos.

B.- Acuerdos con los propietarios y titulares de bienes y derechos afectados: 20 puntos.
C.- Medidas de mejora tanto de la calidad técnica general y ambiental de la urbanizacion del
ambito *45. Urtatzola®, como de caracter economico, asociadas al coste de las cargas de

urbanizacion: 24 puntos.

D~ Compromisos de construccion de viviendas de proteccion oficial proyectadas en el ambito, ¥
garantias de cumplimiento de los mismos” 16 puntos.

E.- Medidas reguladoras del régimen juridico-econdmico de |as viviendas proyectadas, asi como
de adjudicacion de las viviendas que se atribuyan al agente urbanizador:

a) Medidas de incremento del nimerc fotal de viviendas protegidas proyectadas en el

ambito *45. Urtatzola” por el planeamiento vigente, como cia de la
vinculacidn a ese régimen de viviendas de promocion libre que se le adjudiguen al
‘agente urbanizador: 2 puntos.

b} Medidas de reduccion de los precios maximos de venta y/o adjudicacion de las viviendas
protegidas que se le adjudiquen al agente urbanizador en el proyecto de reparcelacion: 2
punios.

t) Medidas de adjudicacion en régimen de alquiler de viviendas protedidas que se le
atribuyan al agente urbanizader en el proyecto de reparcelacion: 2 puntos

F- Medidas de mejora de ia calidad y del disefio arquitectdnico de las edificaciones proyectadas:
12 puntos.

G.- Parlicipacion y experiencia previas en procesos de gjecucion y gestion urbanistica: 6 puntos.
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